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E s t e r e l a t ó r i o f o i p r e pa r ado em r e s p o s t a a uma
s o l i c i t a ç ã o da Câma r a Mu n i c i p a l d o P o r t o . O s e u
c o n t e ú d o é c o n f i d e n c i a l : o a c e s s o e a s u a
d i v u l g a ç ã o s ã o da e x c l u s i v a r e s p o n s ab i l i d ade da
e n t i d ade p r omo t o r a . A s o p i n i õ e s v e i c u l a da s n e s t e
d o c ume n t o s ó r e s p o n s ab i l i z am o s a u t o r e s e n ã o
v i n c u l am a Câma r a Mu n i c i p a l d o P o r t o .

P o r t o , J a n e i r o 2023
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A l b e r t o  d e  C a s t r o
( c o o r d e n a d o r )
E c o n o m i s t a  e  P r o f e s s o r  C a t e d r á t i c o  
C o n v i d a d o  n a  U n i v e r s i d a d e  C a t ó l i c a

F e r n a n d o  S a n t o s
D o u t o r  e m  B u s i n e s s  a n d F i n a n c e p e l a  
U n i v e r s i d a d e  C a r l o s  I I I  d e  M a d r i d



A p r e s s ã o d o A l o j a m e n t o L o c a l ( A L ) s o b r e a o f e r t a , e a o c u p a ç ã o , h a b i t a c i o n a l é u m a p r o b l e m á t i c a q u e t e m v i n d o , n o s
ú l t i m o s a n o s , a r e q u e r e r a a t e n ç ã o d a s A u t a r q u i a s e , e m e s p e c i a l , d o s M u n i c í p i o s m a i s u r b a n o s . E m r e s u l t a d o ,
r e s i s t i n d o à t e n t a ç ã o d e u m a i n t e r v e n ç ã o c a s u í s t i c a , t e m - s e c a m i n h a d o n o s e n t i d o d e d e f i n i r / a j u s t a r a r e g u l a m e n t a ç ã o
d o f e n ó m e n o A L , d e m o d o a e n q u a d r á - l o n a p o l í t i c a d e h a b i t a ç ã o , n ã o s e l i m i t a n d o a d e i x a r o d e s f e c h o a o s i m p l e s
j o g o d e m e r c a d o . P a r a a s a u t a r q u i a s q u e q u e i r a m d a r u m a f u n d a m e n t a ç ã o e m p í r i c a a t a l p o l í t i c a , f u g i n d o a “ a
p r i o r i s ” , m a i s o u m e n o s i d e o l ó g i c o s , t o r n a - s e n e c e s s á r i o a v a l i a r , d e f o r m a t ã o p r e c i s a q u a n t o p o s s í v e l , a p r e s s ã o d o
A L e m c a d a m o m e n t o , e l u g a r , a o l o n g o d o t e m p o , c o m o p r o p ó s i t o d e , n ã o a p e n a s , c o n h e c e r a r e a l i d a d e , m a s
s o b r e t u d o d e a n t e c i p a r , e p r e v e n i r , p o t e n c i a i s p r o b l e m a s .

N e s s e c o n t e x t o , o p r e s e n t e d o c u m e n t o é u m s u m á r i o t é c n i c o d e c a r a c t e r i z a ç ã o d a p r e s s ã o d o A L n o C o n c e l h o d o P o r t o ,
t e n d o e m v i s t a a p o i a r a A u t a r q u i a n a c o n s t r u ç ã o , e m a n u t e n ç ã o , d a s f e r r a m e n t a s n e c e s s á r i a s p a r a u m e f e t i v o e
c o n t í n u o a c o m p a n h a m e n t o d o f e n ó m e n o , a l g o q u e é t i d o c o m o a b s o l u t a m e n t e n e c e s s á r i o , n a m e d i d a e m q u e a s c i d a d e s
s ã o p a l c o d e d i n â m i c a s m u i t o v o l á t e i s c o m o , p o r e x e m p l o , a m o b i l i d a d e ( g e o g r á f i c a ) n o t r a b a l h o o u a s p r e f e r ê n c i a s
d o s t u r i s t a s .

E s t e t r a b a l h o c e n t r a - s e n a c o n s t r u ç ã o d e u m a m e d i d a d e p r e s s ã o d o A L ( s o b r e a o f e r t a d e h a b i t a ç ã o ) c o m o u m a f o r m a
e x p e d i t a d e c a p t u r a r , d i r e t a m e n t e , a p r e s s ã o s o b r e o m e r c a d o d e a l o j a m e n t o d e l o n g a d u r a ç ã o e , i n d i r e t a m e n t e , o
e f e i t o s o b r e o u t r a s d i m e n s õ e s s o c i o e c o n ó m i c a s c o m o , p o r e x e m p l o , a o f e r t a d e b e n s e s e r v i ç o s ( n a p r o x i m i d a d e ) . E m
c o n c r e t o , m e d e - s e a p r e s s ã o d o A L e m f o r m a d e r á c i o , e m q u e o n u m e r a d o r é o A l o j a m e n t o L o c a l , e o d e n o m i n a d o r é a
( o f e r t a d e ) H a b i t a ç ã o .

P o r s e c o n s i d e r a r ú t i l p a r a a t o m a d a d e d e c i s ã o p o l í t i c a c o n e x a , o t r a b a l h o p e r m i t e m e d i r a p r e s s ã o d o A L , a 3 1 d e
O u t u b r o d e 2 0 2 2 , p a r a d i v e r s o s n í v e i s d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a : q u a r t e i r ã o , b a i r r o , f r e g u e s i a e u n i ã o d e f r e g u e s i a s .

O d e s e n h o m e t o d o l ó g i c o p a r a a c a r a c t e r i z a ç ã o d a p r e s s ã o d o A L n o C o n c e l h o d o P o r t o r e q u e r m e d i r , t ã o f i a v e l m e n t e
q u a n t o p o s s í v e l , d o i s c o n c e i t o s f u n d a m e n t a i s : [ 1 ] ( o f e r t a d e ) H a b i t a ç ã o ; [ 2 ] A l o j a m e n t o L o c a l . R e l a t i v a m e n t e a
d o c u m e n t o s a n t e r i o r e s , o p r e s e n t e d o c u m e n t o a p r e s e n t a r e f i n a m e n t o s m e t o d o l ó g i c o s a s s i n a l á v e i s n a m e d i d a d o c o n c e i t o
d e A l o j a m e n t o L o c a l . E s t a s , e o u t r a s o p ç õ e s m e t o d o l ó g i c a s s ã o e x p l i c a d a s e m m a i o r d e t a l h e a o l o n g o d o d o c u m e n t o .

O s d a d o s n e c e s s á r i o s à e x p r e s s ã o q u a n t i f i c a d a d o s c o n c e i t o s f o r a m r e c o l h i d o s j u n t o d a C M P ( e s e r ã o a p r e s e n t a d o s
m a i s à f r e n t e ) .

4

enquadramento



A t e n d ê n c i a c r e s c e n t e d o t o t a l d e r e g i s t o s p a r a A L , o b s e r v a d a a t é 2 0 1 8 , p e r m a n e c e a t é a o s d i a s d e h o j e – c o n f o r m e e v i d e n c i a d o n a f i g u r a a c i m a ,
a a z u l – , c o m u m c l a r o e f e i t o m o d e r a d o r p r o v o c a d o p e l o s s u c e s s i v o s c o n f i n a m e n t o s , e o u t r o s c o n s t r a n g i m e n t o s à m o b i l i d a d e , i m p o s t o s d u r a n t e a
p a n d e m i a C O V I D - 1 9 .

A e v i d ê n c i a r e l a t i v a a o s n o v o s A L s u g e r e q u e a e v o l u ç ã o d o t o t a l , n a a u s ê n c i a d e e v e n t u a i s r e s t r i ç õ e s l e g a i s o u m u n i c i p a i s , p u d e s s e t e r s i d o m a i s
p r o n u n c i a d a , e n t r e O u t u b r o d e 2 0 1 8 e M a i o 2 0 2 1 .

A a l t e r a ç ã o n a s e v o l u ç õ e s r e c e n t e s d e n o v o s e c e s s a d o s r e f o r ç a a i d e i a d e r e a t i v a ç ã o d o m e r c a d o d e A L .

A o f e r t a e f e t i v a , e x p r e s s a e m t e r m o s A L a t i v o s , s e g u i u t e n d ê n c i a s i m i l a r – d e c r é s c i m o c o m c o n f i n a m e n t o e r e c u p e r a ç ã o s u b s e q u e n t e – e m b o r a c o m
a l g u m a s m a t i z e s : t e n d ê n c i a d e c r e s c e n t e m a i s p r o f u n d a e t e n d ê n c i a c r e s c e n t e m e n o s p r o n u n c i a d a r e f l e t i n d o , p o r v e n t u r a , a l g u m a t r a n s i ç ã o p a r a
m e r c a d o d e a r r e n d a m e n t o e r e g r e s s o , m a i s o u m e n o s t a r d i o / r e a l i z a d o , a o m e r c a d o d e A L 1 .
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T otal

N o v o s

C e s s a d o s

F o n t e :  R N A L
N o t a s :  o s  v a l o r e s  r e l a t i v o s  a  a l o j a m e n t o s  l o c a i s  n o v o s  e  c e s s a d o s  r e f l e t e m  f l u x o s  e n t r e  o  r e s p e t i v o  
m o m e n t o  e  o  m o m e n t o  a n t e r i o r  – p o r  e x e m p l o ,  o s  v a l o r e s  o b s e r v a d o s  p a r a  0 5 / 2 0 2 1  r e f e r e m - s e  a o s  f l u x o s  
o b s e r v a d o s  e n t r e  1 0 / 2 0 1 8  e  0 5 / 2 0 2 1 .

80% pré-confinamento

enquadramento:
evolução de longo 

prazo da oferta de AL 
no Concelho do Porto

N O T A S :
1 V e r A n e x o I c o m n o t í c i a d o E x p r e s s o r e l a t i v a à e v o l u ç ã o r e c e n t e d a o f e r t a d e A L n o s C o n c e l h o s d o P o r t o s e d e L i s b o a .

5



A s d e c i s õ e s m e t o d o l ó g i c a s r e l a t i v a s à m e n s u r a ç ã o d a q u a n t i d a d e / o f e r t a d e H a b i t a ç ã o e x i s t e n t e e m c a d a u n i d a d e g e o g r á f i c a d e i n t e r e s s e ,
r e q u e r e m a r e s p o s t a c o n j u n t a a d o i s r e q u i s i t o s : ( i ) s e r r e p o r t a d o a o m e s m o m o m e n t o d o t e m p o q u e o o u t r o c o n c e i t o f u n d a m e n t a l ( A l o j a m e n t o L o c a l ) ;
( i i ) s e r p a s s í v e l d e a t u a l i z a ç õ e s f r e q u e n t e s ( p a r a g a r a n t i r e f i c á c i a p o l í t i c a ) .

D a d o q u e ( i i ) e x c l u i a p o s s i b i l i d a d e d e u t i l i z a ç ã o d o s c e n s o s , f o i a d o t a d a a s e g u i n t e a l t e r n a t i v a : o n ú m e r o d e ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à
h a b i t a ç ã o ’ , i n f o r m a ç ã o d i s p o n i b i l i z a d a p e l a Á g u a s d o P o r t o ( A d P ) v i a C M P 1 . E s t a a l t e r n a t i v a p a r e c e - n o s s u p e r i o r a q u a l q u e r o u t r a p o r q u e
a p r o x i m a m u i t o r a z o a v e l m e n t e o n ú m e r o d e h a b i t a ç õ e s p o r u n i d a d e g e o g r á f i c a d e i n t e r e s s e , t e n d o a i n d a a v a n t a g e m o p e r a c i o n a l d a s u a
d i s p o n i b i l i d a d e ( p a r a a C M P ) .

A A d P i d e n t i f i c a o s ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o ’ c o m o o s c o n t a d o r e s c o m t a r i f a d e u s o d o m é s t i c o q u e s ã o a f e t a s à h a b i t a ç ã o
( e x c l u i n d o , a s s i m , o s c o n t a d o r e s c o m t a r i f a s d e u s o d o m é s t i c o q u e e s t ã o a f e t a s a s e r v i ç o s c o m u n s e s i m i l a r e s ) .

N o t o t a l , a 3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 , f o r a m i d e n t i f i c a d o s 1 4 2 6 4 5 ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o ’ , d i s t r i b u í d o s d e a c o r d o c o m o
i l u s t r a d o n a f i g u r a a c i m a .

habitação
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N O T A S :
1 A i n d a a s s i m , e s t a a l t e r n a t i v a n ã o e s t á i s e n t a d e l i m i t a ç õ e s , e m b o r a o s e u a l c a n c e n ã o n o s p a r e ç a c o n d i c i o n a r a s c o n c l u s õ e s g e r a i s . V e r A p ê n d i c e I r e l a t i v o à
m e t o d o l o g i a p r o p o s t a p e l a A d P p a r a i d e n t i f i c a r o s c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o .



A B a s e d e d a d o s d o R e g i s t o N a c i o n a l d e E s t a b e l e c i m e n t o s d e A l o j a m e n t o L o c a l ( R N A L ) c o n t a v a , a 3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 , 9 9 7 5 r e g i s t o s . P o r s e u
l a d o , a b a s e d e d a d o s d a T a x a M u n i c i p a l T u r í s t i c a ( T M T ) c o n t a v a , à m e s m a d a t a , 8 6 0 9 A L a t i v o s . D e s t e s :

[ 1 ] f o i p o s s í v e l f a z e r u m e m p a r e l h a m e n t o e n t r e a m b a s a s b a s e s d e d a d o s ( a t r a v é s d o n ú m e r o d e r e g i s t o n o R N A L ) p a r a 8 0 6 3 A L . P a r a e s t e s c a s o s ,
a q u e s t ã o q u e s e c o l o c a é s e s e d e v e u t i l i z a r a m o r a d a d a T M T , o u a d o R N A L , p a r a p r o c e d e r à g e o r r e f e r e n c i a ç ã o . O p t o u - s e p o r u t i l i z a r a ú l t i m a
d e s t a s a l t e r n a t i v a s p o r q u e s e v e r i f i c o u q u e o p r o c e s s o d e g e r a ç ã o d e d a d o s d a T M T é , p a r a e s t e f i m , m e n o s c r e d í v e l . N a v e r d a d e , r e l a t i v a m e n t e
a o R N A L , o s d a d o s d a T M T a p r e s e n t a m b a s t a n t e s m a i s c a s o s c o m m o r a d a s c o m p l e t a s s i m i l a r e s p a r a d i f e r e n t e s r e g i s t o s ( d e v e n d o - s e i s t o , e m
p r i n c í p i o , a o f a c t o d e n a p á g i n a 1 7 d a s n o r m a s g e r a i s d e p r e e n c h i m e n t o e s t a r a s s i n a l a d a u m a o p ç ã o d e a u t o p r e e n c h i m e n t o d a m o r a d a d o
e s t a b e l e c i m e n t o , q u e p o d e r á m o t i v a r o s d e t e n t o r e s d e m a i s d o q u e u m A L a a s s o c i a r a e s s e e s t a b e l e c i m e n t o / r e g i s t o a m o r a d a d a e n t i d a d e , e m
d e t r i m e n t o d a d o e s t a b e l e c i m e n t o ) ;

[ 2 ] p a r a o s r e s t a n t e s 5 4 6 c a s o s , n ã o f o i p o s s í v e l f a z e r e s s e e m p a r e l h a m e n t o . E s t e s c a s o s c o r r e s p o n d e r ã o a : [ a ] o u c a s o s “ i r r e g u l a r e s ” ( n ã o
r e g i s t a d o s n o R N A L , e m b o r a p a g a n d o a t a x a T M T ) q u e p o d e m s e r r e p o r t a d o s à e n t i d a d e c o m p e t e n t e ( A S A E ) ; o u a [ b ] c a s o s d e f a l h a n o
p r e e n c h i m e n t o d o c a m p o d o n ú m e r o d e r e g i s t o d o A L r e c o l h i d a p e l a T M T . A s s i m , p r o p õ e m - s e d a r p r i o r i d a d e à r e s o l u ç ã o d o p r o b l e m a [ b ] , v a l i d a n d o
o c a m p o d o n ú m e r o d e r e g i s t o d o R N A L n o p r o c e s s o d e p a g a m e n t o d a T M T , a c o m p a n h a d o , p o s t e r i o r m e n t e , p e l a r e s o l u ç ã o d o p r o b l e m a [ a ] .

D o c r u z a m e n t o d a s b a s e s d e d a d o s T M T e R N A L , à m e s m a d a t a , r e s u l t a a i d e n t i f i c a ç ã o d e 1 9 1 2 c a s o s q u e c o n s t a m d a b a s e d e d a d o s R N A L e n ã o
c o n s t a m d a b a s e d e d a d o s T M T . P a r t e d e s t e s c a s o s p o d e r ã o e s t a r r e l a c i o n a d o s c o m o p r o b l e m a [ 2 b ] i d e n t i f i c a d o a c i m a , m a s , o b v i a m e n t e , u m a
p a r t e s i g n i f i c a t i v a d e s t e s c o n s t i t u i r ã o c a s o s d e ’ r e g i s t o s f a n t a s m a ’ , e m b o r a n ã o s e p o s s a d e s c a r t a r a h i p ó t e s e d e a t i v i d a d e i l e g a l , t r a d u z i d a n o
n ã o p a g a m e n t o d a T M T .

D e s c o n s i d e r a r r e g i s t o s f a n t a s m a f a z s e n t i d o p a r a a n á l i s e d a s d i n â m i c a s d e c u r t o p r a z o , m a i s v o l á t e i s . N o e n t a n t o , n ã o d e v e m s e r d e s c o n s i d e r a d o s
e s t e s r e g i s t o s , n u m c e n á r i o a t u a l d e l i c e n ç a s p e r p é t u a s , s o b p e n a d e s e p o d e r e s t a r a a c u m u l a r s t o c k ’ a d o r m e c i d o ’ q u e a q u a l q u e r m o m e n t o p o d e
e n t r a r n o m e r c a d o A L ( c o m o s e v e r á a d i a n t e , a e s t i m a t i v a d e “ a d o r m e c i d o s ” e s t á a l t a m e n t e c o r r e l a c i o n a d a c o m o n ú m e r o d e r e g i s t o s ) . O t e m a d a
p e r p e t u i d a d e d a s l i c e n ç a s m e r e c e r e f l e x ã o e p o d e m o t i v a r a l t e r a ç ã o d o e n q u a d r a m e n t o l e g a l . É u m t e m a e c o n ó m i c o . L e m a : R e g u l a r p a r a L i b e r a r
( p o r e x e m p l o : n ã o a d m i t i r a d o r m e c i d o s ? O u , d a r u m p r a z o m á x i m o p a r a a d o r m e c i m e n t o ? )

AL – RNAL vs. TMT
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RNAL

S N 𝛴

TMT
S 8 063 546 8 609

N 1 912

𝛴 9 975
F o n t e :  R N A L  e  T M T



F a s e 1 – t a k e - o f f : i m p u t a r c o n t a d o r e s a s t o c k d e l i c e n ç a s d e A L .

[ a ] t e n d o r e s o l v i d o o s p r o b l e m a s d e c o r r e s p o n d ê n c i a e n t r e a s b a s e s d e d a d o s d o R N A L e d a T M T , a C M P
e n v i a l i s t a d e m o r a d a s e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o ( r e l a t i v a s a o s d a d o s c o n s o l i d a d o s R N A L / T M T ) à A d P p a r a q u e
e s t a i d e n t i f i q u e c o n t a d o r e s e p r o c u r e v a l i d a r s e s e t r a t a d e c a s o s :

[ i ] t o t a l m e n t e r e g u l a r e s ( s ã o v a l i d a d o s c o m o A L p e l a A d P e t ê m t a r i f a d e á g u a d e A L
a p r o p r i a d a 1 ) ;
[ i i ] p a r c i a l m e n t e r e g u l a r e s ( s ã o v a l i d a d o s c o m o A L p e l a A d P e n ã o t ê m t a r i f a d e á g u a d e
A L a p r o p r i a d a 2 ) ;
[ i i i ] q u e e v e n t u a l m e n t e e s t ã o e r r a d a m e n t e i d e n t i f i c a d o s c o m o A L n a b a s e d e d a d o s
c o n s o l i d a d a R N A L / T M T ( n ã o s ã o v a l i d a d o s c o m o A L p e l a A d P 3 ) ;

[ b ] A A d P e n v i a à C M P o s r e s u l t a d o s d e c o r r e n t e s d e [ a ] e l i s t a d e m o r a d a s e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o d e
c o n t a d o r e s q u e a A d P i d e n t i f i q u e c o m o A L e q u e n ã o c o n s t e m d a b a s e d e d a d o s c o n s o l i d a d a R N A L / T M T 3 .

N o t e - s e , a d i c i o n a l m e n t e , q u e e s t a n d o e s t e p r o c e s s o c o n c l u í d o , é p o s s í v e l c o n s e g u i r e v i d ê n c i a d e a t i v i d a d e
d o A L p o r d u a s v i a s : T M T e c o n s u m o s d e á g u a 4 .

F a s e 2 – v e l o c i d a d e c r u z e i r o : i m p u t a r c o n t a d o r e s a f l u x o d e l i c e n ç a s d e A L ( n o v a s e c e s s a d a s ) , a s s i m c o m o i m p u t a r
c o n s u m o s d e á g u a d e s t e s c o n t a d o r e s a e v i d ê n c i a d e a t i v i d a d e v i a p a g a m e n t o d a T M T .

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

U t i l i d a d e :
[ a ] m e l h o r a r a p r e c i s ã o d o s r á c i o s p o r q u e t e m o s m e l h o r s e p a r a ç ã o e n t r e n u m e r a d o r e
d e n o m i n a d o r – A l o j a m e n t o L o c a l e ( o f e r t a d e ) H a b i t a ç ã o , r e s p e t i v a m e n t e – , m a s t a m b é m p o r q u e n o l i m i t e
p o d e r í a m o s u n i c a m e n t e o l h a r p a r a c o n s u m o d e á g u a ( e v e n t u a l m e n t e p a r a a l a r g a r m o s o d e t a l h e à o c u p a ç ã o
d e A L e d e h a b i t a ç ã o n ã o A L ) ;
[ b ] i d e n t i f i c a r i n a t i v o s ;
[ c ]  q u e s t i o n a r  e c o n o m i c a m e n t e  s o b r e  o  q u e  f a z e r  c o m  o s  i n a t i v o s .  R e t i r a r  l i c e n ç a  s e  i n a t i v i d a d e  f o r  
d e m o n s t r a d a ,  p a r a  f a v o r e c e r  l i q u i d e z  n o  m e r c a d o  d e  A L ?  a i n d a  n ã o  p a r e c e  p o s s í v e l  l e g a l m e n t e ,  m a s  s e r á  
o  c a m i n h o ?
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operacionalização 
da ferramenta em 

tempo real

N O T A S :
1 N o A L “ c l á s s i c o ” , e m q u e o m o r a d o r a r r e n d a u m a p a r t e d a h a b i t a ç ã o , t r a t a r - s e - á d e t a r i f a d e d o m é s t i c a , e n q u a n t o n o r e s t a n t e A L t r a t a r - s e - á d e t a r i f a n ã o
d o m é s t i c a .
2 N e s t e c a s o p r e s s u p õ e - s e q u e a A d P d i l i g e n c i a r á n a c o r r e ç ã o d e s t a s s i t u a ç õ e s .
3 E v e n t u a l m e n t e e s t e s c a s o s r e q u e r e r ã o a n á l i s e c o n j u n t a d a A d P e C M P .
4 O r e g i s t o R N A L / T M T f a v o r e c e e v i d ê n c i a d e a t i v i d a d e ( p o r q u e t e m c u s t o m u i t o b a i x o ) e o d a A d P f a v o r e c e e v i d ê n c i a d e a n u l a ç ã o d e a t i v i d a d e ( p o r q u e t e m u m
c u s t o a l t o ) ; e , n e s t e s e n t i d o p o d e r á e x i s t i r u m s i s t e m a d e p r e ç o s c o m p a t í v e l e m t e r m o s d e i n c e n t i v o s ( o s q u e m i n i m i z a m a n e c e s s i d a d e d e i d e n t i f i c a r i n a t i v o s )
e / o u u m s i s t e m a c o e r c i v o q u e i m p o n h a a m u d a n ç a d a n a t u r e z a d o c o n t r a t o d a A d P d e s d e q u e h a j a e v i d ê n c i a d e a t i v i d a d e ( T M T ) .



A s d e c i s õ e s m e t o d o l ó g i c a s r e l a t i v a s à m e n s u r a ç ã o d o A l o j a m e n t o L o c a l e x i s t e n t e e m c a d a u n i d a d e g e o g r á f i c a d e i n t e r e s s e , r e q u e r e m a r e s p o s t a
c o n j u n t a a d o i s r e q u i s i t o s : ( i ) s e r r e p o r t a d o a o m e s m o m o m e n t o d o t e m p o q u e o o u t r o c o n c e i t o f u n d a m e n t a l ( o f e r t a d e H a b i t a ç ã o ) ; ( i i ) s e r p a s s í v e l
d e a t u a l i z a ç õ e s f r e q u e n t e s ( p a r a g a r a n t i r e f i c á c i a p o l í t i c a ) .

A 3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 a b a s e d e d a d o s d o R N A L c o n t i n h a 9 9 7 5 r e g i s t o s n o C o n c e l h o d o P o r t o , d i s t r i b u í d o s d e a c o r d o c o m o i l u s t r a d o n a
f i g u r a 1 .

AL – RNAL
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N O T A S :
1 V e r A p ê n d i c e I I s o b r e d e c i s õ e s m e t o d o l ó g i c a s p a r a a m e d i ç ã o d o A L r e g i s t a d o .



C o n f o r m e a v a n ç a d o a n t e r i o r m e n t e , a 3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 a b a s e d e d a d o s d a T M T c o n t i n h a 8 6 0 9 A L , d o s q u a i s 8 6 0 6 d i s t r i b u í d o s d e a c o r d o
c o m o i l u s t r a d o n a f i g u r a 1 .

AL – TMT
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N O T A S :
1 V e r A p ê n d i c e I I I s o b r e d e c i s õ e s m e t o d o l ó g i c a s p a r a a m e d i ç ã o d o A L a t i v o .



D a c o n f r o n t a ç ã o d o t o t a l d e r e g i s t o s d o R N A L e d e r e g i s t o s n a T M T , f i c a - s e c o m u m a i d e i a d a d i s t r i b u i ç ã o g e o g r á f i c a d o s ‘ a d o r m e c i d o s ’ , i l u s t r a d a
n a f i g u r a 1 .

A d i s t r i b u i ç ã o d e ‘ a d o r m e c i d o s ’ s e g u e o p a d r ã o d e d i s t r i b u i ç ã o g e o g r á f i c a d o s A L r e g i s t a d o s 2 . O s c a s o s a ‘ l a r a n j a ’ e v i d e n c i a m a s d i f i c u l d a d e s n a
g e o r r e f e r e n c i a ç ã o d a s o b s e r v a ç õ e s , s e m c o r r e s p o n d ê n c i a e n t r e a s b a s e s d e d a d o s T M T e R N A L . A p e s a r d e s t a l i m i t a ç ã o , e s t a m o s s e g u r o s d e q u e a
f i g u r a d á u m a i d e i a m u i t o a p r o x i m a d a d a l o c a l i z a ç ã o d o s a d o r m e c i d o s .

AL – adormecidos
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N O T A S :
1 P a r a c a d a s u b s e c ç ã o , o n ú m e r o d e ‘ a d o r m e c i d o s ’ é a d i f e r e n ç a e n t r e o t o t a l d e ‘ r e g i s t a d o s ’ ( R N A L ) e ‘ a t i v o s ’ ( T M T ) . D e s c o n s i d e r a m - s e a s s u b s e ç õ e s s e m
c o n t a d o r e s d o m é s t i c o s e c o m n ú m e r o d e A L ‘ a d o r m e c i d o s ’ n u l o s .
2 N a v e r d a d e , s e f o s s e m a d i c i o n a l m e n t e d e s c o n s i d e r a d o s o s c a s o s c o m d i f e r e n ç a s c o m p r e e n d i d a s e n t r e - 2 e 2 , o b t e r í a m o s a s s u b s e c ç õ e s q u e m a i s A L r e g i s t a d o
t ê m .



pressão potencial do AL – RNAL
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N e s t e e x e r c í c i o , p a r a c a d a g e o g r a f i a , a p r e s s ã o p o t e n c i a l d o A L f o i m e d i d a e m f o r m a t o d e r á c i o , e m q u e o n u m e r a d o r c o r r e s p o n d e a o n ú m e r o d e
‘ a l o j a m e n t o s l o c a i s ’ r e g i s t a d o s ( R N A L ) e o d e n o m i n a d o r c o r r e s p o n d e a o n ú m e r o d e ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o ’ .

C o n f o r m e a v a n ç a d o n o e n q u a d r a m e n t o , o e s t u d o m e d e a p r e s s ã o d o A L p a r a d i v e r s o s n í v e i s d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a 1 :
1 . s u b s e c ç ã o ( a p r o x i m a d a m e n t e , o q u e s e c o s t u m a d e s i g n a r “ q u a r t e i r ã o ” ) , i l u s t r a d o n a f i g u r a d a e s q u e r d a ( D e t a l h e n o s l i d e 1 3 ) ;
2 . s e c ç ã o ( s e n s i v e l m e n t e , o q u e s e c h a m a “ b a i r r o ” ) , i l u s t r a d o n a f i g u r a c e n t r a l ( D e t a l h e n o s l i d e 1 4 ) ;
3 . f r e g u e s i a , i l u s t r a d o n a f i g u r a d a d i r e i t a ( D e t a l h e n o s l i d e 1 5 ) ;
4 . u n i ã o d e f r e g u e s i a s .

N O T A S :
1 N o t e - s e q u e u m a s e c ç ã o c o r r e s p o n d e a u m c o n j u n t o d e s u b s e c ç õ e s e u m a f r e g u e s i a c o r r e s p o n d e a u m c o n j u n t o d e s e c ç õ e s . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o
e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .
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pressão potencial do AL – RNAL

N O T A S : A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o
s u b s e c ç ã o ) . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .
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pressão potencial do AL – RNAL

N O T A S : A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o s e c ç ã o ) .
V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .
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pressão potencial do AL – RNAL

N O T A S : A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o
f r e g u e s i a ) . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .



pressão efetiva do AL – TMT

16

P a r a a l é m d a m e d i ç ã o d a p r e s s ã o p o t e n c i a l d o A L , o p r e s e n t e e s t u d o a p r e s e n t a t a m b é m d a d o s r e l a t i v o s à p r e s s ã o e f e t i v a d o A L – e n t e n d i d a c o m o
a c a p t u r a d a p e l o s d a d o s T M T 1 .

E m l i n h a c o m a p r e s s ã o p o t e n c i a l , p a r a c a d a g e o g r a f i a , a p r e s s ã o e f e t i v a d o A L f o i m e d i d a e m f o r m a t o d e r á c i o , e m q u e o n u m e r a d o r c o r r e s p o n d e
a o n ú m e r o d e ‘ a l o j a m e n t o s l o c a i s a t i v o s ’ ( T M T ) e o d e n o m i n a d o r c o r r e s p o n d e a o n ú m e r o d e ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o ’ .

E s t e e x e r c í c i o s e g u e a m e s m a l i n h a d o r e l a t i v o à p r e s s ã o p o t e n c i a l . A s m a n c h a s s ã o s i m i l a r e s , m u i t o e m b o r a o s n í v e i s s e j a m n e c e s s a r i a m e n t e
d i s t i n t o s .

T a m b é m a q u i s e m e d e a p r e s s ã o d o A L p a r a d i v e r s o s n í v e i s d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a 2 :
1 . s u b s e c ç ã o ( a p r o x i m a d a m e n t e , o q u e s e c o s t u m a d e s i g n a r “ q u a r t e i r ã o ” ) , i l u s t r a d o n a f i g u r a d a e s q u e r d a ( D e t a l h e n o s l i d e 1 7 ) ;
2 . s e c ç ã o ( s e n s i v e l m e n t e , o q u e s e c h a m a “ b a i r r o ” ) , i l u s t r a d o n a f i g u r a c e n t r a l ( D e t a l h e n o s l i d e 1 8 ) ;
3 . f r e g u e s i a , i l u s t r a d o n a f i g u r a d a d i r e i t a ( D e t a l h e n o s l i d e 1 9 ) ;
4 . u n i ã o d e f r e g u e s i a s .

N O T A S :
1 N a v e r d a d e , t e n d e r á a s e r o l i m i a r m í n i m o d e p r e s s ã o e f e t i v a n o c u r t o p r a z o . N o t e - s e q u e , e n q u a n t o a p r e s s ã o p o t e n c i a l d e v e s e r t i d a e m c o n t a p a r a e f e i t o s
d e a t r i b u i ç ã o d e n o v a s l i c e n ç a s – j á q u e s e p o d e r á d a r o c a s o d e , d e r e p e n t e , u m n ú m e r o s i g n i f i c a t i v o d e i n a t i v o s ‘ a c o r d a r ’ – , a p r e s s ã o e f e t i v a s e r v e
p r o p ó s i t o s d e a n á l i s e a c u r t o p r a z o , e b e m a s s i m , c r u z a n d o c o m a p r e s s ã o p o t e n c i a l , r e f l e t i r s o b r e o m e r c a d o d e l i c e n ç a s i n a t i v a s .
2 N o t e - s e q u e u m a s e c ç ã o c o r r e s p o n d e a u m c o n j u n t o d e s u b s e c ç õ e s e u m a f r e g u e s i a c o r r e s p o n d e a u m c o n j u n t o d e s e c ç õ e s . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o
e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .
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pressão efetiva do AL – TMT

Máximo de 3.09 compara com 
máximo de 3.75 em 31-12-2020 

(estudo anterior) 1

N O T A S :
1 O p r o c e s s o d e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o m e l h o r o u r e l a t i v a m e n t e a o e s t u d o a n t e r i o r . A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a
o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o s u b s e c ç ã o ) . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .
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pressão efetiva do AL – TMT

N O T A S :
1 O p r o c e s s o d e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o m e l h o r o u r e l a t i v a m e n t e a o e s t u d o a n t e r i o r . A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a
o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o s e c ç ã o ) . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .

Máximo de 0.99 compara com 
máximo de 0.8 em 31-12-2020 

(estudo anterior) 1
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pressão efetiva do AL – TMT

N O T A S :
1 O p r o c e s s o d e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o m e l h o r o u r e l a t i v a m e n t e a o e s t u d o a n t e r i o r . A f i g u r a a p r e s e n t a o s l i m i t e s d a s s u b s e ç õ e s , e n q u a n t o , o c á l c u l o d o r á c i o é f e i t o p a r a
o r e s p e t i v o n í v e l d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a ( n e s t e c a s o f r e g u e s i a ) . V e r a p ê n d i c e I V s o b r e o c o n f r o n t o e n t r e p r e c i s ã o d o s d a d o s e r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s .

Máximo de 0.52 compara com 
máximo de 0.44 em 31-12-2020 

(estudo anterior) 1



Síntese

• A evidência aponta para um agravamento generalizado da pressão do AL 
sobre a habitação, face ao observado a 31-12-2020.
• A distribuição geográfica do fenómeno persiste, com a baixa da cidade a 

registar a maior pressão.
• A freguesia com maior pressão – Vitória – apresenta uma pressão potencial 

de cerca de 60% e uma pressão efetiva de cerca de 52%.
• Tecnicamente, há refinamentos na base de dados que devem ser 

prosseguidos, embora os potenciais ganhos marginais de rigor não 
pareçam significativos.
• Politicamente, o número de AL adormecidos pode condicionar a evolução 

da situação e merece escrutínio.
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anexo I 
evolução recente 
da oferta de AL

Fo n t e : E x p r e s s o 2 1 O u t u b r o 2 0 2 2
N o t a s : A r t i g o d o E x p r e s s o d e 1 4 d e N o v e m b r o d e 2 0 2 2 , d i s p o n í v e l a q u i , d e t a l h a a
e v o l u ç ã o p o r f r e g u e s i a ( 2 º t r i m e s t r e d e 2 0 2 2 f a c e a o 4 º t r i m e s t r e d e 2 0 1 9 ) .
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A A d P i d e n t i f i c a 1 4 6 3 8 7 c o n t a d o r e s c o m t a r i f a d e u s o d o m é s t i c o ( u m a d a s q u e c o n s t a m n a t a b e l a ) .
D e s t e s , e x c l u í r a m - s e 3 5 8 . J u s t i f i c a a A d P : E m r e l a ç ã o a a l g u n s l o c a i s t e r e m B G R I ( B a s e G e o g r á f i c a d e R e f e r e n c i a ç ã o d e I n f o r m a ç ã o ) n u l o t a l
a c o n t e c e p o r q u e e s s e s l o c a i s e s t ã o f o r a d o s p o l í g o n o s d o s c e n s o s 2 0 2 1 . E x i s t e m 2 m o t i v o s p a r a i s s o a c o n t e c e r : [ 1 ] l o c a i s e m z o n a s l i m í t r o f e s d o
C o n c e l h o d o P o r t o , e r r a d a m e n t e c o n s i d e r a d o s p e r t e n c e n t e s a o u t r o s C o n c e l h o s , p e l o s c e n s o s ; e [ 2 ] , l o c a i s q u e , e m b o r a e f e t i v a m e n t e p e r t e n c e n d o a
o u t r o s C o n c e l h o s , s ã o c l i e n t e s d a s Á g u a s e E n e r g i a d o P o r t o .

D o s 1 4 6 0 2 9 r e s u l t a n t e s , e x c l u í r a m - s e o s 3 3 8 4 c a s o s q u e r e s p e i t a m a s e r v i ç o s c o m u n s e o u t r o s d o g é n e r o .
A s s i m , n o t o t a l , a 3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 , f o r a m i d e n t i f i c a d o s 1 4 2 6 4 5 ‘ c o n t a d o r e s d e á g u a d e s t i n a d o s à h a b i t a ç ã o ’ . E s t e s d a d o s e n c o n t r a v a m - s e
g e o r r e f e r e n c i a d o s ( a o n í v e l d a s u b s e c ç ã o ) .

N o t e - s e q u e u m a l i m i t a ç ã o r e l e v a n t e d o s d a d o s A d P e s t á r e l a c i o n a d a c o m a s u a a t u a l i n c a p a c i d a d e d e g a r a n t i r q u e t o d o o A L ‘ n ã o c l á s s i c o ” t e m
t a r i f a n ã o d o m é s t i c a . C o n s i d e r a - s e A L “ c l á s s i c o ” o s c a s o s e m q u e o m o r a d o r a r r e n d a u m a p a r t e d a h a b i t a ç ã o , t e n d o d i r e i t o a u m a t a r i f a d e
h a b i t a ç ã o ( m a s p o d e s e r c o n s i d e r a d o n e u t r o e m t e r m o s d e p r e s s ã o ) .

C ó d i g o  d a  T a r i f a T a r i f a T i p o  d e  C o n t r a t o

5 1 0 D o m é s t i c a D o m é s t i c o  f r a c ç õ e s  d e  p r é d i o s / m o r a d i a s

5 1 1 F u n c i o n á r i o s  C â m a r a D o m é s t i c o  p a r a  f u n c i o n á r i o s  d a  C M P o r t o

5 1 2 F u n c .  A d P o r t o D o m é s t i c o  p a r a  f u n c i o n á r i o s  d a  e m p r e s a

5 1 6 B a i r r o s D o m é s t i c o  b a i r r o s  C M P  e  O u t r o s

5 4 1 B a i r r o s  ( i l h a s ) D o m é s t i c o  b a i r r o s  e  i l h a s  p a r t i c u l a r e s

6 1 0 D o m é s t i c a D o m é s t i c o  f r a c ç õ e s  d e  p r é d i o s / m o r a d i a s

6 1 1 D o m é s t i c a D o m é s t i c o  f r a c ç õ e s  d e  p r é d i o s / m o r a d i a s

7 1 0 D o m é s t i c a D o m é s t i c o  f r a c ç õ e s  d e  p r é d i o s / m o r a d i a s

7 1 1 F u n c i o n á r i o s  C â m a r a D o m é s t i c o  p a r a  f u n c i o n á r i o s  d a  C M P o r t o

7 1 2 F u n c .  A d P o r t o D o m é s t i c o  p a r a  f u n c i o n á r i o s  d a  e m p r e s a

7 1 3 S i s t . C o l .  A G  P a r t i c u l a r D o m é s t i c o s  p a r a  p o ç o s / f u r o s  p r e d i a i s

7 1 4 D o m é s t i c o -

7 4 1 I l h a s D o m é s t i c o  p a r a  i l h a s  p a r t i c u l a r e s

8 0 5 F a m i l i a r  ( a g r e g a d o  5 ) D o m é s t i c o  p a r a  g r a n d e s  a g r e g a d o s  f a m i l i a r e s

8 0 6 F a m i l i a r  ( a g r e g a d o  6 ) D o m é s t i c o  p a r a  g r a n d e s  a g r e g a d o s  f a m i l i a r e s

8 0 7 F a m i l i a r  ( a g r e g a d o  7 ) D o m é s t i c o  p a r a  g r a n d e s  a g r e g a d o s  f a m i l i a r e s

8 0 8 F a m i l i a r  ( a g r e g a d o  8 ) D o m é s t i c o  p a r a  g r a n d e s  a g r e g a d o s  f a m i l i a r e s

8 0 9 F a m i l i a r  ( a g r e g a d o  9 ) D o m é s t i c o  p a r a  g r a n d e s  a g r e g a d o s  f a m i l i a r e s

F o n t e :  C M P  |  A d P

apêndice I 
contadores de 

habitação: 
metodologia AdP
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O p t o u - s e p o r c o r r i g i r o c a m p o d o R N A L r e l a t i v o a o a r r u a m e n t o , n ú m e r o d e p o l í c i a e a n d a r , a s s i m c o m o a l g u n s c ó d i g o s p o s t a i s – c o n f o r m e
e x p l i c a d o d e s e g u i d a – e u s a r e s s e c a m p o c o r r i g i d o ( e n o r m a l i z a d o ) p a r a c o r r e r u m s c r i p t q u e p e r m i t e o b t e r c o o r d e n a d a s G P S p a r a a s 9 9 7 5
m o r a d a s s o b a n á l i s e .

O s r e s u l t a d o s n ã o s ã o m u i t o d i s t i n t o s q u a n d o s e p r o c u r a i d e n t i f i c a r g r a n d e s m a n c h a s n a c i d a d e ( p a i n e l ‘ B r o a d p i c t u r e ’ ) , m a s s ã o p a r t i c u l a r m e n t e
d i s t i n t o s n a e f i c á c i a d a g e o r r e f e r e n c i a ç ã o ( p a i n e l ‘ C l o s e u p ’ ) . A c r e s c e q u e o s c r i p t r e t r i b u i m o r a d a s c o m n í v e l d e n o r m a l i z a ç ã o m a i s e l e v a d o .

apêndice II 
metodologia de 
medição do AL 

(1/2)

Georreferenciação do RNAL Georreferenciação RNAL corrigida

Broad picture

Close up
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apêndice II 
metodologia de 
medição do AL 

(2/2)

O c a m p o d o R N A L r e l a t i v o a o a r r u a m e n t o , n ú m e r o d e p o l í c i a e a n d a r f o i r e v i s t o :

1 . R e t i r a r a m - s e t u d o o q u e n ã o s ã o a r r u a m e n t o s , n ú m e r o d e p o l í c i a o u c ó d i g o p o s t a l ( p o r
e x e m p l o , r e f e r ê n c i a s a a n d a r o u f r a ç ã o – p o r s e r e m i r r e l e v a n t e s p a r a a g e o r r e f e r e n c i a ç ã o e
p o d e r e m d i m i n u i r a e f i c á c i a d o p r o c e s s o d e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o ) . N o s c a s o s c o m m a i s d o q u e u m
n ú m e r o d e p o l í c i a o p t o u - s e p e l o p r i m e i r o . N o r m a l i z o u - s e o ‘ c o d 3 ’ d o c ó d i g o p o s t a l p a r a
P o r t o . D e i x o u - s e o n ú m e r o d o a r r u a m e n t o s e m p r e , e x c e t o q u a n d o s e t r a t a v a d e “ 1 ª r u a ”
s e g u i d a d e n ú m e r o d e p o l í c i a , t e n d o n e s t e s c a s o s o p t a d o p o r f a z e r a p o n t e c o m a b a s e d e
d a d o s T M T e u t i l i z a r a m o r a d a a í c o n s t a n t e ( 2 c a s o s ) . N o s r e s t a n t e s c a s o s , e m q u e a p a r e c i a
“ 1 ª r u a ” n o i n í c i o d a m o r a d a s u b s t i t u i u - s e p o r “ r u a ” p o r q u e a d e s i g n a ç ã o d o a r r u a m e n t o v i n h a
d e s e g u i d a .

2 . R e s u l t a r a m 2 3 c a s o s c o m c ó d i g o p o s t a l i n c o m p l e t o , t o d o s c o m n ú m e r o d e p o l í c i a c o m p l e t o .
V e r i f i c o u - s e n o G o o g l e M a p s o c ó d i g o p o s t a l c o r r e s p o n d e n t e e , q u a n d o e s s e n ã o e r a
r e t r i b u í d o , o p t o u - s e p o r u s a r o c ó d i g o p o s t a l d a b a s e d e d a d o s T M T s e o a r r u a m e n t o e o
n ú m e r o e r a o m e s m o .

3 . R e s u l t a r a m 5 5 c a s o s c o m n ú m e r o d e p o l í c i a a u s e n t e . O p t o u - s e p o r u s a r o n ú m e r o d e p o l í c i a d a
b a s e d e d a d o s T M T s e o a r r u a m e n t o e r a o m e s m o . P a r a 3 0 d o s 5 5 f o i p o s s í v e l f a z e r a
c o r r e s p o n d ê n c i a . P a r a o s r e s t a n t e s n ã o f o i – 1 9 p o r n ã o c o n s t a r d a b a s e d e d a d o s T M T , 6
c o n s t a m m a s e m 4 d e l e s n ã o e x i s t e c o r r e s p o n d ê n c i a e n t r e a r r u a m e n t o s e , e m 2 d e l e s , a i n d a
q u e e x i s t a c o r r e s p o n d ê n c i a d e a r r u a m e n t o s , n ã o e x i s t e n ú m e r o d e p o l í c i a n a b a s e d e d a d o s
T M T .

4 . A s s i m , d o s 9 9 7 5 r e g i s t o s d e A L :

a ) u t i l i z a - s e u m s c r i p t p a r a o b t e r a g e o r r e f e r e n c i a ç ã o a p a r t i r d a m o r a d a c o r r i g i d a p a r a
o s c a s o s e m q u e a m o r a d a c o r r i g i d a é c o m p l e t a : 9 9 5 0 ( = 9 9 7 5 - 1 9 - 6 ) ;

a ) u t i l i z a - s e a g e o r r e f e r e n c i a ç ã o R N A L p a r a o s 2 5 r e s t a n t e s c a s o s ( 1 9 + 6 ) ;

5 . D o s 9 9 5 0 e x i s t e m 5 s e m r e t r i b u i ç ã o e 1 c o m r e t r i b u i ç ã o f o r a d o m u n i c í p i o . O p t o u - s e , n e s t e s
c a s o s , p o r u s a r a g e o r r e f e r e n c i a ç ã o d o R N A L .
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apêndice III 
alojamento local: 
metodologia TMT

Descritivo do Processo TMT

O processo de liquidação e cobrança da Taxa Municipal Turística é realizado via plataforma web. Todos os estabelecimentos de Alojamento Local e Empreendimentos
Turísticos devem efetuar a cobrança da Taxa Turística ao hóspede para posterior entrega à CMP, através do preenchimento de uma declaração, mensal ou trimestral,
submetida na plataforma da Taxa Turística.

Após a atribuição do número de AL ou ET, as entidades exploradoras, de acordo com o Regulamento da Taxa Municipal Turística, dispõem de 30 dias para efetuar o
registo da entidade e cadastro dos alojamentos.

Aquando do cadastro dos alojamentos, as entidades exploradoras devem inserir os dados referentes ao alojamento. Estes dados consistem na tipologia do alojamento, a
sua capacidade, morada, número de AL ou ET e o contacto da pessoa responsável. Após este cadastro, a entidade pode, então, iniciar a submissão das declarações de
cobrança, mensal ou trimestralmente, conforme opção adotada.

Ocorrendo a cessação de atividade do alojamento (cessação da licença de AL/ET), as entidades dispõem, segundo o regulamento da Taxa Municipal Turística, de 10 dias
para efetuar a cessação de atividade na plataforma desta taxa.

N O T A S :
1 A p ó s e l i m i n a ç ã o d e d u p l i c a d o s . A e l i m i n a ç ã o d e d u p l i c a d o s c o n s i s t i u n a e l i m i n a ç ã o d a s l i n h a s q u e a p r e s e n t a v a m a s c o l u n a s “ M o r a d a ” , “ N ú m e r o ” , “ A n d a r ” ,
“ L a d o ” e “ N r . C . P r é v i a ” c o m i g u a i s v a l o r e s .

A e q u i p a d o D e p a r t a m e n t o M u n i c i p a l d e A t i v i d a d e s E c o n ó m i c a s ( D M A E ) d a C M P c o n s i d e r o u c o m o a l o j a m e n t o l o c a l a t i v o , a 3 1 / 1 0 / 2 0 2 2 , t o d o s o s
a l o j a m e n t o s q u e s e e n c o n t r a v a m c a d a s t r a d o s n a p l a t a f o r m a d a t a x a m u n i c i p a l t u r í s t i c a ( T M T ) , s e m a r e s p e t i v a a t i v i d a d e c e s s a d a a 3 1 / 1 0 / 2 0 2 2
( v e r q u a d r o r e l a t i v o a o d e s c r i t i v o d o p r o c e s s o T M T ) e q u e e f e t u a r a m , p e l o m e n o s , u m a s u b m i s s ã o d e d e c l a r a ç ã o d u r a n t e o ú l t i m o a n o . F o r a m
i d e n t i f i c a d o s 8 6 0 9 a l o j a m e n t o s l o c a i s c o m e s t a m e t o d o l o g i a 1 , t e n d o - s e o p t a d o p o r c o n s i d e r a r e s t e s 8 6 0 9 c o m o o s ‘ a l o j a m e n t o s l o c a i s a t i v o s ’ a
3 1 d e O u t u b r o d e 2 0 2 2 . E s t e s d a d o s n ã o s e e n c o n t r a v a m g e o r r e f e r e n c i a d o s .

O p r o c e s s o d e g e o r r e f e r e n c i a ç ã o o b e d e c e u a o s e g u i n t e p r o c e d i m e n t o :
[ 1 ] p a r a o s 8 0 6 3 c a s o s e m q u e f o i p o s s í v e l p r o c e d e r a o e m p a r e l h a m e n t o e n t r e a s b a s e s d e d a d o s T M T e R N A L , o p t o u - s e p o r u t i l i z a r a
g e o r r e f e r e n c i a ç ã o a t r a v é s d a s m o r a d a s c o r r i g i d a s d o R N A L ( d e a c o r d o c o m o d e s c r i t o n o a p ê n d i c e I I ) .
[ 2 ] p a r a o s r e s t a n t e s 5 4 6 c a s o s , o p t o u - s e p o r s i s t e m a t i z a r , t a n t o q u a n t o p o s s í v e l , a s m o r a d a s q u e c o n s t a m n a b a s e d e d a d o s d a T M T e p a r t i r d a í
p a r a c o r r e r o s c r i p t , n o s m e s m o s m o l d e s d o d e s c r i t o n o a p ê n d i c e I I . P o r p r o b l e m a s t é c n i c o s – a i n d a s o b a v a l i a ç ã o – n ã o f o i p o s s í v e l m a p e a r 3 A L .
E s t e s c a s o s f o r a m i g n o r a d o s p a r a e f e i t o s d e m e d i ç ã o d a p r e s s ã o d o A L .
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O s a u t o r e s c o n s i d e r a m q u e a m e t o d o l o g i a u t i l i z a d a é a m a i s a p r o p r i a d a , e m f u n ç ã o d o s d a d o s d i s p o n í v e i s . C o n s i d e r a - s e , a i n d a q u e , a l g u m a s
l i m i t a ç õ e s a s s o c i a d a s a o p r o c e s s o d e g e r a ç ã o d e d a d o s ( a s s i n a l a d a s a o l o n g o d o d o c u m e n t o ) , n ã o p õ e m e m c a u s a a r o b u s t e z d o s r e s u l t a d o s , e m
e s p e c i a l p a r a n í v e i s d e a g r e g a ç ã o g e o g r á f i c a m a i s e l e v a d o s .

apêndice IV
precisão dos dados 
vs. robustez dos 

resultados
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